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Cevre ve Sehircilik Bakanliginca hazirlanan ve Baskanlifimiza arzi Bakanlar
Kurulw'nca 2/1/2012 tarihinde kararlastirilan “Tapu Kanunu ve Kadastro Xanununda
Degisiklik Yapiimasina Iliskin Kanun Tasarisi” ile gerekgesi ilisikte gonderilmistir.
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GENEL GEREKCE

22/12/1934 tarihli ve 2644 sayill Tapu Kanununun 36 nc1 maddesinde, yabanci
uyruklu gercek kisilerin bir kéye bagli olmayan miistakil ¢iftliklere ve koy smirlan diginda
kalan arazinin otuz hektardan ¢oguna ancak Hiikiimetin izni ile sahip olabilecekleri hiikme
baglanmugtir. 1934 ila 2006 yillar1 arasinda yabanci uyruklu gergek Kkisilerin {ilkemizde
edinebilecegi alan karsilikli olmak sarti ile 30 hektar olarak belirlenmis ve bu miktar1 gegen
alanlar1 edinebilmeleri Hikiimet iznine bagli kilmmustir. Boylece, 1934 ila 2006 yillari
arasinda Hikiimet tarafindan izin verilmek sart: ile yabanci uyruklu gergek kisilerin genel
olarak siirsiz tagmnmaz edinim hakki bulunmaktaydi. 2006 yilinda yapilan degisiklikle,
yabanci uyruklu gergek kisilerin, tilke genelinde edinebilecegi taginmazlar ile bagimsiz ve
siirekli nitelikte sinirli ayni haklarin toplam yiizélgiimi iki buguk hektara distirilmiistiir.

Tasari ile, kanuni siurlamalara uyulmak kaydiyla tilke menfaatlerinin gerektirdigi
hallerde Disisleri Bakanhgmin goriisii lizerine Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanlifi
tarafindan belirlenen tilkelerin vatandasi olan yabanci uyruklu gergek Kisilere Tiirkiye’de
tasinmaz ve smirlt ayni hak edinme imkani taninmakta, ancak bu kisilerin iilke genelinde
edinebilecekleri tagimmazlar ile bagimsiz ve siirekli nitelikteki siirli ayni haklarin toplam
yiizolgiimiiniin otuz hektar1 gecemeyeceg, anilan Bakanliklarin iilke menfaatlerinin
gerektirdigi hallerde bu miktan iki katina ¢ikarmaya yetkili oldugu ve bu Bakanliklarin
yabanc1 uyruklu gergek kisilerin tasinmaz ve smirh ayni hak edinebilecekleri yerleri; il, ilge,
uygulama imar plant, mevzii imar plani, koordinatlar1 belirlenmis alanlar veya bunlarin belirli
oranlari olarak belirleyebilecegi hiikkme baglanmistir. Boylece, 1934 ila 2006 yillari arasinda
uygulanan yabancilarin taginmaz edinimi hiikiimlerine, sinirsiz tasinmaz edinim hakki harig
paralel diizenleme yapilmigtir.

Anayasamin “Yabancilarm durumu” baglikli 16 nci maddesinde, temel hak ve
hiirriyetlerin, yabancilar i¢in, milletlerarasi hukuka uygun olarak kanunla sinirlanabilecegi
hiikiim alta alinmis, “Miilkiyet hakki” bashkli 35 inci maddesinde de herkesin, miilkiyet
ve miras haklarina sahip oldugu ve bu haklarn, ancak kamu yarari amaciyla kanunla
stnirlanabilecegi ongoriilmiistiir. Yabanci uyruklu gergek kisilerin taginmaz edinimleri,
Anayasanin anilan hiikiimleri gergevesinde yeniden diizenlenmektedir.

Diger taraftan, uluslararasi sermayeli sirketlerin taginmaz miilkiyeti ve simrl ayni
hak edinimleri, 2644 sayili Tapu Kanununun 3/7/2008 tarihli ve 5782 sayili Kanunla
yeniden diizenlenen 36 nc1 maddesinde hikkim altina alinmistir. 5782 sayilh Kanunun
yiriirliige girdigi tarihten bugiine kadar uluslararast sermayeli sirketlerin ve uygulayicilarin
kargilastiklan sorunlarin ¢6ziillmesine ydnelik olarak birtakim degisikliklerin yapilmasi
ihtiyac: dogmus ve bu gergevede diizenleme yapilmustir.

Bilindigi tizere, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiiktimleri
geregince tapu sicilinin tutulmast Devletin sorumlulugu altindadir. Yine, 25/11/2010 tarihli
ve 6083 sayili Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigti Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
hitktimleri uyarmnca tapu sicillerinin diizenli ve giincel tutulmas: gerekmektedir. Dolayisiyla,
tapu sicillerinin diizenli ve giincel tutulmasi mevzuat geregi olup, hak kayiplarim 6nlemek
adina dnemlidir. Bu amagla, tapu miidiirliigii gorevlilerince, 6len kisiler arasinda taginmaz
bulunan hak sahibi mirascilarin miras paylarinin tespit edilerek mirasgilik belgesi
diizenlenmesi ongorilmiistiir.

Ayrica, Anayasa Mahkemesinin 4721 sayilh Tiirk Medeni Kanununun 713 tincii
maddesinin ikinci fikrasina iliskin vermis oldugu iptal karar1 dikkate alinmak suretiyle 3402
say1li Kanunun ilgili maddesinde degisiklik yapilmistir.

Tasar1 yukarida belirtilen amaglarla hazirlanmustir.



MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Madde ile, yabanci uyruklu gergek kisilerin iilkemizde tasinmaz ve sinirh
ayni hak edinimine iliskin usul ve esaslar diizenlenmistir. Bu madde hiikiimlerine aykiri
edinilen veya kanuni zorunluluk diginda edinim amacina aykir kullanildigr ilgili idarelerce
tespit edilen taginmazlar ile siirh ayni haklar, Maliye Bakanliginca verilecek siire igerisinde
maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele gevrilecek ve bedeli hak
sahibine ddenecektir.

MADDE 2- Madde ile, uluslararas: sermayeli sirketlerin taginmaz miilkiyeti ve sinirl
ayni hak edinimleri hususunda diizenlemeler yapilmaktadir.

Bu cercevede, kapsamda yer alan uluslararas: sermayeli sirketler tanimlanmakta ve
bu sirketlerin taginmaz ediniminin genel cergevesi belirlenmektedir. Buna gore, 5901 sayili
Tiirk Vatandashg Kanununun 28 inci maddesi kapsamindaki kigiler hari¢ olmak Uzere
yabanci uyruklu gergek kisilerin, yabanci iilkelerin kanunlarina gore kurulmus tiizel kisilerin
ve uluslararas1 kuruluglarin yiizde elli veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklarn veya
bu hisse oranina sahip olmamakla birlikte sirket ana sozlesmesi ile yonetim hakkini haiz
kisilerin cogunlugunu atayabilme veya gbrevden alabilme imtiyazina sahip olduklar
Tiirkiye’de kurulu tiizel kisilige sahip sirketler, ana sozlesmelerinde belirtilen faaliyet
konularim yiiriitmek lizere tasinmaz miilkiyeti veya stnirh ayni hak edinebilecek ve
kullanabilecektir. Diizenleme ile, sadece yabanci yatirimcilarin sirketin y6netimine ve
kararlarina etkide bulunma imkani oldugu sirketlerin maddede yer alan izin veya
degerlendirme siirecine tabi olmasi amaglanmaktadir. Bu kapsamin diginda kalan uluslararast
sermayeli sirketler, yerli sermayeli sirketlerin tabi oldugu hitkiimler gercevesinde taginmaz
miilkiyeti ve siirl ayni hak edinebilecek ve kullanabileceklerdir.

Ayrica, bu sirketlerin Tiirkiye’de kurulu baska bir sirkete dogrudan veya dolayli
olarak ortak olmasi durumunda, yabanci yatirimeinin ortak olunan sirketteki nihai ortaklhik
oranimin yiizde elli veya daha fazla olmasi halinde de aym esaslar gegerli kilinmaktadir.
Boylece, uluslararast sermayeli sirketlerin igtirak ettigi sirketlerin kapsam dahilinde bulunup
bulunmadif yiiniindeki tereddiitlerin giderilmesi hedeflenmektedir. Bunun yanisira, yabanci
yatirimetlarin, tasimnmaz maliki yerli sermayeli sirketlerin hisselerinin yiizde elli veya daha
fazlasim dogrudan veya dolayli olarak edinmesi halinde, bu sirketlerin miilkiyet edinim
durumlari ve tagmnmazlarn kullanimlan ile yabanci yatirimeilarm bu maddede yer alan
kosullar1 saglamamalar1 nedeniyle mevcut yabanci sermayeli sirketlerin bu madde kapsami
disinda kalarak taginmaz edinmesi halinde, yabanci yatirimceinin ortaklik oraninin daha sonra
yiizde elli veya daha fazlasina ulagmasi durumunda aym esaslar uygulanacaktir. 5901 sayih
Kanunun 28 inci maddesi kapsaminda dogumla Tirk vatandasi olup da gikma izni almak
suretiyle Tirk vatandaghgim kaybedenler ve bu kisilerin kendileriyle birlikte islem goren
cocuklari, taginmaz edinimi agisindan Tirk vatandaslarina saglanan haklardan aynen
yararlanmaktadirlar. Bu gergevede, bu kisiler yabanci uyruklu gergek Kkisi olarak
degerlendirilmeyecektir.

Yeni diizenleme, halihazirda gegerli olan uluslararasi sermayeli sirketlerin askeri
bolgelerdeki ve dzel glivenlik bolgelerindeki taginmaz miilkiyeti edinimlerinin izne tabi
olmasi esasini korumaktadir. Buna gore, bahsi gegen sirketlerin 2565 sayil Askeri Yasak
Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu gercevesinde olusturulan askeri yasak bolgeler,
giivenlik bolgeleri ve aym Kanunun 28 inci maddesi gercevesinde belirlenen bolgelerdeki
tasinmaz miilkiyeti edinimleri Genelkurmay Bagkanliginin ya da yetkilendirecegi
komutanliklarin; 6zel giivenlik bolgelerindeki taginmaz miilkiyeti edinimleri ise tagimnmazin
bulundugu yerdeki valilik biinyesinde ilgili idare temsilcilerinin katilimiyla olusan




komisyonun iznine tabi olacaktir. Bahsi gegen birimler, tasinmaz ediniminin, ilke
giivenligine uygunlugunu esas alarak karara varacaklardir.

Tiirkiye’de tagmmaz rehni tesisinde, ipotek lehdarinin rehnin paraya g¢evrilmesi
suretiyle yapilan takip kapsamindaki miilkiyet edinimlerinde, sirket birlesmelerinden ve
boliinmelerinden dogan taginmaz miilkiyeti ve simirli ayni hak naklinde, organize sanayi
bolgeleri, endistri bolgeleri, teknoloji gelistirme bolgeleri ve serbest bolgeler gibi ozel
yatrim bolgelerindeki tagmmaz miilkiyeti ve simirli ayni hak edinimlerinde madde
hiikiimlerinin uygulanmayacag1 hiikiim altina alinmaktadir. Bilindigi iizere taginmaz rehni,
alacaga teminat olusturmak tizere tesis edilen bir hak olup, borcun ddenmemesi halinde
alacakliya otomatik olarak tasinmaz lizerinde miilkiyet hakki tanimamaktadir. Rehin hakki,
alacakliya, borcun ifa edilmemesi halinde, rehin konusu olan esyay1 icra vasitasiyla paraya
cevirterek, alacagin, satim bedelinden tahsil yetkisi veren bir haktir. Bu gercevede taginmaz
rehni tesisi, maddede diizenlenen kayit ve simirlamalarin disinda tutulmustur. Buna gore,
drnegin yabanci bir banka tarafindan verilen kredi karsihginda yabanct banka lehine rehin
hakk: tesisi, herhangi bir smirlamaya tabi tutulmamaktadir. Benzer bir diizenlemeye,
uluslararas1 sermayeli sirketler lehine rehin hakki tesisinde de yer verilmesi gerekli
goriilmektedir.

Uygulamada bankalarin ve diger ticaret sirketlerinin, yiiriittiikleri faaliyetler
ercevesinde alacaklarim teminat altina almak amaciyla tesis etikleri ipotegin, borcun ifa
edilmemesi nedeniyle paraya cevrilmesi siirecinin baslatilmasi ve siireg sonunda ilgili
tasinmazin alacaga mahsuben icra marifetiyle edinilmesi durumlarna rastlanmaktadir. Bu
sekilde gerceklesen edinimin 2644 sayili Kanunun 36 nct maddesi gergevesinde yeni bir
siirece dahil edilmesi, uygulamadan zorluga ve hak kayiplarina neden olmaktadir. Bu
nedenle, ipotek lehdarinin rehnin paraya cevrilmesi suretiyle yapilan takip kapsaminda elde
ettigi tasinmazlar kapsam disinda birakilmaktadir. Ayrica, sirket birlesmeleri sonucunda
devralan veya yeni kurulan sirket, devralinan sirketlerin yerine gegmekte; devralinan sirketin
malvarligi, devralan veya yeni kurulan ortakliga kendiliginden ve kiilli halefiyet yoluyla
intikal etmektedir. Keza bolinmede de, boliinen sirketin malvarligina iligskin olarak ¢ikartilan
envanterde yer alan biitiin aktifler ve pasifler, tescil ile devralan sirketlere gegmektedir. Bu
cercevede, sirket birlesmelerinden ve bsliinmelerinden dogan taginmaz miilkiyeti ve siirh
ayni hak naklinin de kapsam dis1 tutulmas: hususu diizenlenmektedir.

MADDE 3- Olen vatandaglarimizin 6liim tarihi {izerinden onlarca yil gegmesine
karsin gerekli miras intikallerin zamaninda yapilmamasi nedeniyle, tapu kiitigiindeki
kayitlarin dogru ve giincel tutulamadigy, Devlet alacaklarinin tahsilinde gecikmeler
yasandig1 ve yesil kart ile dogrudan gelir destegi gibi uygulamalarda da sorunlar oldugu
bilinmektedir. Bu gerekgelerle madde ile, tapu midurligi gorevlilerince miras¢ilik belgesi
diizenlenmesine imkan taninmustir.

MADDE 4- Anayasa Mahkemesinin 2/4/2011 tarihli ve 27893 sayih Resmi Gazetede
yayimlanan 17/3/2011 tarihli ve E. 2009/58, K. 2011/15 (Yiiriirliigii Durdurma) sayili Karari
ile 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 713 tincii maddesinin ikinci fikrasindaki; “Aym
kosullar altinda, maliki tapu kiitiigiinden anlasilamayan veya yirmi yil 6énce olmiis ya da
hakkinda gaiplik karar1 verilmis bir kimse adina kayith bulunan taginmazin tamaminin veya
bolinmesinde sakinca olmayan bir par¢asinin zilyedi de, o tasinmazin tamami, bir pargasi
veya bir pay! lizerindeki miilkiyet hakkimin tapu kitligline tesciline karar verilmesini
isteyebilir.” hitkmiinde yer alan “6lmiis” ibaresi 17/3/2011 tarihli ve E. 2009/58, K. 2011/52
say1l1 Kararla iptal edildiginden bu ibarenin uygulanmasindan dogacak sonradan giderilmesi
gii¢ veya olanaksiz durum ve zararlarm 6nlenmesi ve iptal Kararinin sonugsuz kalmamasi
i¢in Kararin, Resmi Gazetede yayimlanacag: giine kadar ytirirliigiiniin durdurulmasina karar
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verilmis, gerekgeli karar ise 23/7/2011 tarihli ve 28003 sayili Resmi Gazetede
yaytmlanmustir. 3402 sayili Kadastro Kanununun 13 tincti maddesinin birinci fikrasinin (B)
bendinin (c) alt bendinde tapuda kayitl tasinmaz mahn, kayit sahibi yirmi y1l énce 6lmiis
veya gaipligine hiikiim verilmis veyahut tapu sicilinden malikin kim oldugu anlagilamamis
ise cekismesiz ve araliksiz yirmi y1l miiddetle ve malik sifatiyla zilyet bulunan kimse adina
tespit olunacagna iligkin hitkiim yer almaktadir. Anayasa Mahkemesinin iptal Karar1 dikkate
alinmak suretiyle her iki Kanun hiikmii arasinda uyumun saglanmasi amactyla 3402 sayili
Kanunun ilgili maddesinde degisiklik yapilmast dngoriilmiistiir.

MADDE 5- Yiiriirlitkk maddesidir.

MADDE 6- Yiiriitme maddesidir.




TAPU KANUNU VE KADASTRO KANUNUNDA DEGISIKLIK
YAPILMASINA [LISKIN KANUN TASARISI

MADDE 1- 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 35 inci maddesi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 35- Kanuni simrlamalara uyulmak kaydiyla iilke menfaatlerinin
gerektirdigi hallerde Disisleri Bakanhigmin goriisi iizerine Cevre ve Sehircilik ve Maliye
Bakanlify tarafindan belirlenen iilkelerin vatandasi olan yabanci uyruklu gergek kisiler
Tirkiye’de taginmaz ve smirli ayni hak edinebilirler. Bu kigilerin iilke genelinde
edinebilecekleri taginmazlar ile bagimsiz ve siirekli nitelikteki sirli ayni haklarin toplam
yiiz6lgimii otuz hektar1 gecemez. Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanligi iilke
menfaatlerinin gerektirdigi hallerde bu miktan iki katina ¢ikarmaya yetkilidir.

Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanlig1 yabanci uyruklu gercek kisilerin taginmaz ve
simirli ayni hak edinebilecekleri yerleri; il, ilge, uygulama imar plani, mevzii imar plan,
koordinatlar1 belirlenmis alanlar veya bunlarin belirli oranlari olarak belirleyebilir.

Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanhifinca belirlenen iilke vatandaslarinin miras
yoluyla intikal eden taginmazlari igin birinci fikrada belirtilen kayit ve sinirlamalar uygulanur.

Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanliginca belirlenen iilke vatandaslari digindaki
yabanci uyruklu gergek kisilerin miras yoluyla edindikleri tasinmaz ve sl ayni haklarin
intikal islemleri yapilarak tasfiye edilir.

Yabanc: iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip
ticaret sirketleri, ancak ozel kanun hitkiimleri cercevesinde taginmaz ve smirhi ayni hak
edinebilirler.

Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci tllkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina
gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri disindakiler Tiirkiye’de taginmaz edinemez
ve lehlerine simrh ayni hak tesis edilemez.

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci tilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina
gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine Tiirkiye’de tasinmaz rehni tesisinde
bu madde de yer alan kayit ve simirlamalar aranmaz.

Askeri yasak bolgeler, askeri giivenlik bolgeleri ile stratejik bolgelere ait harita ve
koordinat degerleri bu Kanunun yiiriirlik tarihinden itibaren en geg¢ alti ay i¢inde ve bu
yerlere ait degisiklik kararlarma ait harita ve koordinat degerleri degisikliklerin yapildig
tarihten itibaren bir ay iginde Milll Savunma Bakanlifinca, 6zel giivenlik bolgeleri ve
degisiklik kararlarna ait harita ve koordinat degerleri ise Igisleri Bakanliginca aym siirede
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiiniin bagh oldugu Bakanliga verilir. Bu Kanunun ytiriirlik
tarihinden itibaren alti ay sonra bu fikra uyarinca gonderilen belge ve bilgilere gbre tapu
islemleri ytirtitiiliir.

Yapisiz tagnmaz satin alan yabanci uyruklu gergek kisi, satin aldif1 taginmazda
gelistirecegi projeyi iki yil igerisinde ilgili Bakanligin onaymna sunmak zorundadir. Igili
Bakanlik onaylanan projeyi tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine belirtme yapilmak {izere
tasinmazin bulundugu Tapu Miidiirliigiine gonderir. Projenin siiresi igerisinde gergeklesip
gerceklesmedigi ilgili Bakanlikga takip edilir. Siiresi icerisinde bagvurulmayan veya
gergeklestirilmeyen projelerde bu maddenin tasfiyeye iligkin hitkiimleri uygulanir.

Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanlig: iilke menfaatlerinin gerektirdigi hallerde
yabanc1 uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin taginmaz ve siurh ayni hak edinimini iilke,
yer, zaman ve miktar bakimindan kismen veya tamamen durdurabilir, sinirlandirabilir veya
yasaklayabilir.

Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanligi bu madde kapsamindaki yetkilerini birlikte
kullanirlar.




Bu madde hiikiimlerine aykiri edinilen veya kanuni zorunluluk diginda edinim
amacma aykin kullanildigs ilgili idarelerce tespit edilen tasinmazlar ile sinirll ayni haklar,
Maliye Bakanliginca verilecek siire igerisinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde
tasfiye edilerek bedele gevrilir ve bedeli hak sahibine ddenir.”

MADDE 2- 2644 sayih Kanunun 36 nc1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmigtir.

“MADDE 36-29/5/2009 tarihli ve 5901 sayili Tiirk Vatandashg Kanununun 28 inci
maddesi kapsamindaki kisiler hari¢ olmak iizere yabanci uyruklu gergek kisilerin, yabanci
iilkelerin kanunlarina gore kurulmus tiizel kisilerin ve uluslararasi kuruluslarin yiizde elli
veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklari veya bu hisse oranina sahip olmamakla
birlikte yonetim hakkini haiz kisilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme
yetkisine sahip olduklan Tiirkiye’de kurulu tiizel kisilige sahip sirketler, ana sdzlesmelerinde
belirtilen faaliyet konularmi yiiritmek {izere taginmaz miilkiyeti veya smirli ayni hak
edinebilir ve kullanabilirler. Bu sirketlerin Tiirkiye’de kurulu baska bir sirkete dogrudan veya
dolayl olarak ortak olmasi durumunda, yabanci yatirimcimn ortak olunan sirketteki nihai
ortaklik oraninin yiizde elli veya daha fazla olmas: halinde; yabanci yatirimcilarin, taginmaz
maliki yerli sermayeli sirketlerin hisselerinin yiizde elli veya daha fazlasim1 dogrudan veya
dolayl olarak edinmesi ve taginmaz maliki mevcut uluslararasi sermayeli sirketlerde yabanci
yatirimetlarin ortaklik orannin hisse devri sonucunda yiizde elli veya daha fazlasina ulasmasi
durumunda da ayni esaslar gecerlidir.

18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu
hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla bu sirketlerin, askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri ve
aym: Kanunun 28 inci maddesi gergevesinde belirlenen bolgelerdeki tasinmaz miilkiyeti
edinimleri Genelkurmay Baskanliginin ya da yetkilendirecegi komutanliklarin; 6zel glivenlik
bolgelerindeki taginmaz miilkiyeti edinimleri ise taginmazin bulundugu yerdeki valiligin
iznine tabidir. Bu fikra kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde, edinimin iilke giivenligine
uygunlugu esas almir.

Birinci fikra kapsam diginda kalan uluslararasi sermayeli sirketler, yerli sermayeli
sirketlerin tabi oldugu hiikiimler gergevesinde tasinmaz miilkiyeti ve smurh ayni hak
edinebilir ve kullanabilirler.

Tasinmaz rehni tesisinde, ipotek lehdarinin rehnin paraya cevrilmesi suretiyle yapilan
takip kapsamindaki miilkiyet edinimlerinde, sirket birlesmelerinden ve bolinmelerinden
dogan tagmmaz miilkiyeti ve simrli ayni hak naklinde, organize sanayi bolgeleri, endiistri
bolgeleri, teknoloji gelistirme bolgeleri ve serbest bolgeler gibi 6zel yatinm bolgelerindeki
tasinmaz miilkiyeti ve simirli ayni hak edinimlerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.

Bu madde hiikiimlerine aykir sekilde edinildigi veya kullamldig1 ilgili idarelerce tespit
edilen tasimmazlar ve smirlt ayni haklar, Maliye Bakanliginca verilecek siire icerisinde maliki
tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele gevrilir ve bedeli hak sahibine
Gdenir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriiglerinin alinmasim miiteakip Ekonomi Bakanhg: tarafindan ¢ikarilan yonetmelikle
dtizenlenir.”

MADDE 3- 2644 sayil1 Kanuna agagidaki ek madde eklenmistir.

“EK MADDE 1- Tapu miidiirligii gorevlilerince, 6len kisiler arasinda taginmazi
bulunanlardan Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminde Tiirkiye Cumbhuriyeti kimlik numarasi
kayitl olanlarin hak sahibi mirasgilarinin miras paylar tespit edilerek mirasgilik belgesi
diizenlenir.

Sulh hukuk mahkemeleri ve noterliklerce verilen mirasgilik belgeleri taginmazin
bulundugu ilgili tapu midiirliigiine gonderilir. Mahkemeler, noterlikler ve tapu miidiirliikleri




tarafindan verilen miras¢ilik belgelerine gore tasinmazin re’sen elbirligi miilkiyeti seklinde
tescili yapilir.

Ancak niifus kayitlarnin mirasgilik belgesi verilmesi konusunda yeterli bulunmamasi
veya mirasgihik belgesi verilmesinin bilirkisi incelemesi yapilmasini, tamk dinlenmesini
gerektirmesi ya da yabancilik unsuru tagimast gibi yargilamay1 gerektiren durumlarda, tapu
miidiirliigiince mirasgilik belgesi verilemez.

Tapu midiirligiince verilen miras¢ilik belgesi hakkinda, hakki ihlal edilenler
tarafindan sulh hukuk mahkemesine yapilan itiraz iizerine verilen kararin bir 6rnegi geregi
yapilmak iizere ilgili tapu miidiirliigiine gonderilir.”

MADDE 4- 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayih Kadastro Kanununun 13 iincii
maddesinin birinci fikrasinin (B) bendinin (c) alt bendi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“c) Kayit sahibinin yirmi yil dnce gaipligine hiikiim verilmis veya tapu sicilinden
malikin kim oldugu anlasilamamg ise ¢ekismesiz ve araliksiz yirmi y1l miiddetle ve malik
sifatiyla zilyet bulunan kimse adina tespit olunur.”

MADDE 5- Bu Kanunun;

a) 1 inci maddesi yayim tarihinden alti ay sonra,
b) 2 nci maddesi yayim tarihinden ti¢ ay sonra,
¢) Diger maddeleri yayim tarihinde,

yiiriirliige girer.
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MADDE 6- Bu Kanun hiiktimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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Utastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakani




